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Incertitude en ce début d’année HBG ' gda

assoclies Inc _SEI’VICE_S_




Quelques signes encourageants HRG | gda

assoclies Inc Serwcgs_

= L S




Baisse des taux d’intérét HBEG ' gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Evolution du taux directeur

5,00%

4,00%

3,00%

2,00%

1,00%

0,00%

—Taux directeur



Forte hausse de la population HEG | gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

970 000

2020 a 2024
920 000 +7,1%

2015 a 2020

870 000 +4369
2010 a 2015 .

+4,1%
820 000 .
2005 a 2010

+ 6,4 %
770 000

720 000
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

—Population RMR de Québec

Source: Institut de la statistique du Québec



Stabilisation des couts de construction HRG - gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Indexation annuelle moyenne

14,0%
13,0%
12,0%
11,0% - Bureaux
10,0% - Entrepbts

9,0% . -Afparte;nesn'fi

- artements 5 étages

8,0% PP ol g
7,0% - Commercial

6,0% - Industriel

5,0% - Institutionnel
4,0%

3,0%

2,0%

1,09

M S 0,63%

2018 2019 2020 2021 2022-T1 2022-T2 2022-T3 2022-T4 2023-T1 2023-T2 2023-T3 2023-T4 2024-T1 2024-T2

=—[\loyenne

Source: Statistiques Canada



Evolution des mises en chantier locatives HEa % gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

7000

6000 2024/2023

5635
+41,9%
5000

4000
3000 2673

2391
2000

1000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Ville de Québec Ville de Lévis «===RMR
Source: SCHL



... On est loin de la cible HEG — gda

Au Québec

immobiliers
intégrés

.!B Si la tendance ce maintient : + 330 000 nouveaux logements d’ici 2030

Besoin pour atteindre I'équilibre : besoin de 1 190 000 nouveaux logements d’ici 2030

Source : APCIQ (Fenétre sur le marché immobilier 2025).



La pénurie de logements s’accentue H'm —+ gda

Rappurt de la SCHL

ProtégezVous.

La pénurie de logements s'aggrave au Crise du logement: de moins
Québec en moins de loyers abordables

les affaires

La pénurie de logement va Budget Girard: des mesures pour
perdurer, faute d’offre attenuer la crise du logement
@) RADIO-CANADA

- PRESSE

Il manque 100 000 unités . .
d'habitation a I'échelle du Québec, LG DI TG
dit 'APCHQ logements au Quebec!

leSoleil

Des familles toujours sans logement a Québec



De nombreux obstacles a surmonter

= Taux d’interét

= Codts élevés des matériaux

= Penurie de main-d’ceuvre

= Greves dans la construction?

= Deélais d'obtention des permis de construction

= Menaces provenant des USA?

associeés inc Services




Moratoire a Lévis HRG | gda

associeés inc Services
intégrés

Lévis met un frein aux nouvelles
constructions

{® RADIO-CANADA



HRPG ' gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Multirésidentiel <




La demande demeure tres forte HREG gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Taux d’inoccupation

5,0%
4,0%
3,0%
2,1%
2 0% ° RMR de
Québec
) 0,9%
1,0% — 0,8%
0,0%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Ville de Québec —Ville de Lévis

Source: SCHL



Taux d’inoccupation par tranche de loyers - RMR ~ HIB@ — gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

12%
10%
8%
6%
4%
— 3,5%
2%
0,9%
0% 0,3%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Moins de 750 $ =——750$2999 % —1000%$a1249$ 1250$a1499% —1500 $ et plus

Source: SCHL



Deux marchés distincts

SCHL — RMR de Québec - Tous marchés confondus

Loyer moyen:1119$

@ Inoccupation : 0,9 %

Source : SCHL.

associés inc



Pression a la hausse sur les loyers HEG | gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

2019: 17 %

Taux de rotation

2024: 12 %

Mémes locataires : 4,8 %

Loyer selon la rotation . .
y Rotation des locataires : 17,4 %

Source : APCIQ (Fenétre sur le marché immobilier 2025).



Deux marchés distincts

SCHL — RMR de Québec - Tous marchés confondus

Source : SCHL et GDA.

Loyer moyen:1119$

Inoccupation : 0,9 %

HRG g

associés inc

GDA - Neufs (- de 5 ans)

$ $ $ Loyer moyen * : 1786 $

Inoccupation : 5-6 %

S0 =D

=4S
—S)o =)o
—So =)o

z

* Eau chaude, 1 rangement et 1 stationnement intérieur inclus

da

Services
immobiliers
integrés



Loyers moyens par secteur — projets neufs (- de 5 ans) HEG TL gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

1479$ LERD P 173098
LA skl 1,87 $/pi2
1798$
1,88 $ pi2
1,725 pi2
& 1706 $

1,99 $ pi2

16315
1,59 S pi?
e SaintLaure™ 1790S
- 2024/2023

+6,6 %

Source: GDA Comprend : Eau chaude, 1 rangement et 1 stationnement intérieur inclus



'écoulement du neuf ralenti HREG gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Ecoulement 2021 -2023 : 7 a 8 unités / mois

RMR de Québec 2024 — 2025 : 5 a 6 unités / mois

Promotions Mois gratuits, stationnement offert,

plus courantes bonis de référencement, etc.

Source : GDA



7%
6%
6%
5%
5%
4%
4%
3%

Multirésidentiel

(50 log. et + - 15 ans et -)

—

2015

—

2016

2017

Prix de vente

350 0005
300 000 S
250 000 S
200 000 S /
150 000 $ ’,////,
100 000 $
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
—min ($/unité) e=——max($/unité)
A_
4,85 %
A
4,40 %
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

e min (%) =——max (%)

2022

2023

315000%

235000

2024



Transactions majeures 2024-2025

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Nombre d'unités

Prix par logement :
Année construction :

Nombre d'étages :

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Nombre d'unités

Prix par logement :
Année construction :

Nombre d'étages :

associés inc

Publié le 2024-03-06

3040-3094, rue des Chatelets, Québec
Capreit Apartement inc.

Gestion Immobiliere Frangois Bélanger inc.
36 275 000 S

240

151 146 S

N/D

3

Publié le 2024-05-08

7755, rue des Métis, Québec
Développement Project Métis Il, S.E.C.
9511-4254 Québec inc.

56 394 581 S

218

258 691 S

2023

15

HRG  gda

Services
immobiliers
integrés



Transactions majeures 2024-2025

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Nombre d'unités

Prix par logement :
Année construction :

Nombre d'étages :

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Nombre d'unités
Prix par logement :

Année construction :

Nombre d'étages :

HRG  gda

Services
immobiliers
integrés

associés inc

Publié le 2024-08-16

2200, avenue Chapdelaine, Québec

Capreit Apartement inc. et Capreit Ltd Partn
Tours Chapdelaine S.E.C (A. Nault)

35 650 000 S

213

167 371 S

N/D

12

Publié le 2025-01-03

8501, rue de la Comptoise, Québec
Raymond Chabot inc.

BILD Immobilier S.E.C. & 9416-8978 Qc inc.
21 500 000 $

69

311594 S

2023

6



Transactions majeures 2024-2025

Adresse :

Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Nombre d'unités
Prix par logement :

Nombre d'étages :

Année construction :

associés inc

Publié le 2025-01-13

39 immeubles, Québec

Logisco inc.

Gestion Immobiliere Frangois Bélanger inc.
143 446 799 $

1 057

135711 S

Divers

Divers

HRG  gda

Services
immobiliers
intégrés



HRPG ' gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Industriel




Détente du marché

5,00%
4,50%
4,00%
3,50%
3,00%

- 2,50%

0

isp

= 2,00%

AUX

" 1,50%
1,00%
0,50%

0,00%
19-T1 19-T2 19-T3

Source : CBRE

L'offre et la demande

19-T4 20-T1 20-T2 20-T3 20-T4 21-T1 21-T2 21-T3 21-T4 22-T1 22-T2 22-T3 22-T4 23-T1 23-T2 23-T3 23-T4 24-T1 24-T2 24-T3

Absorption nette

—-—Taux de disponibilité

HRG  gda

Services
immobiliers
integrés

associés inc

4,30%

700 000
600 000
500 000
400 000
300 000
200 000
100 000
(100 000)

(200 000)

Pieds carrés



11%
10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%

2015

Industriel B

TGA

2016

2017

7,50 %

2018 2019 2020

N (%) e max (%)

2021

2022

2023

2024

Loyer

205/pi*
15 $/pi 14,00 $/pi*
10 $/pi?
- /\/\ 9,00 $/pi®
5 $/pi?
0 $/pi?
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
e==min ($/pi2) ===max($/pi2)
Prix de vente
300 $/pi?
250 $/pi?
200 $/pi? 210 $/pi?
150 $/pi?
100 $/pi* /—/\ 110 $/pi*
50 $/pi*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

e N ($/pi2) e max ($/pi2)



Valeur des terrains industriels
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associés inc

Forte pression
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Forte pression a la hausse a
Saint-Augustin-de-Desmaures

Eantin
ST [

Beautié -

e N -
ﬂ {EaSSECH oute ;
‘Chez Micheline

HEG | gda

associés inc Serwces
immobiliers
intégrés

2017 & ETE 2022

A4SA7S




Forte pression a la hausse a HRG gda

Saint-Augustin-de-Desmaures
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Forte pression a la hausse a jL da
Saint-Augustin-de-Desmaures
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Transactions majeures 2024-2025

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Sup. du batiment :
Prix/pi? :

Année construction :

Hauteur :

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Sup. du batiment :
Prix/pi? :

Année construction :

Hauteur:

HREG - g

associés inc

Publié le 2024-04-05

2511, boul. du Parc-Technologique, Québec
9184-2518 Québec inc.

Campus Notre-Dame-de-Foy

8350000 $

39 670 pi?

210 $

2000

26 pi

Publié le 2024-06-20

8780, boul. Guillaume-Couture, Lévis
Gestion Fortier inc.

9302-3620 Québec inc.

3500000 S

26 841 pi?

130 S

1993

22 pi

da

Services
immobiliers
intégrés



Transactions majeures 2024-2025

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Sup. du batiment :
Prix/pi? :

Année construction :

Hauteur :

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :

~ Sup. du batiment :
Prix/pi? :

~ Année construction :
 Hauteur :

associés inc

Publié le 2024-11-01

2300, avenue D'Estimauville, Québec
Medicago inc.

2300 Estimauville S.E.C.

17 000 000 S

700 000 pi?

24 S

En construction

Variable

Publié le 2024-12-17

5200, rue Armand-Viau, Québec

Les Immeubles Miler Carmichael inc.
9395-9302 Québec inc.

3872995S

13 716 pi?

282 S

2000

18 pi

HRG  gda

Services
immobiliers
intégrés



HRPG ' gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Bureau




associées inc Services

EEEREREE

ETVLANI DES PERTES DE VALEUR ATTENTION, DEVALUATION DES
CONSIDERABLES DANS LES BUREAUX DROIT DEVANT!

CENTRES-VILLES

Source : La Presse



Taux de disponibilité stable depuis 2023  HBG | gda

14 %

12 %

10 %

8 %

6 %

4%

2%

0 %

associés inc Services
immobiliers
intégrés

™M T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024

—Ville de Québec

Source: Groupe Altus



Taux de disponibilité variable selon le secteur HRG gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

16%

\/\/ 15,2%
14%

12% ———
°12,4% 11,9%

10%

8%

6%  6,8%

5,0%
an  53% /

2%

0%
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 a3 a4
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024

==Centre-Ville ==Sainte-Foy =——Nord et Ouest ===Rive-Sud
Source: Groupe Altus



Loyer

20 5/pi*

Bureaux — Classe B 18557
16 $/pi* — \

15 $/pi*
14 $/pi?
12 $/pi?
TGA . e 11 5/pi?
10 $/pi*
12% 8$/pi
11 % 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
10 % 9.75 % e==min ($/pi2) ==max(S$/pi2)
I (]
9%
8% —~—— Prix de vente
7,50 %
7% /\ 300 $/pi?
6%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 250 $/pi*
=—min (%) =——max (%)
200 $/pi? —
185 $/pi*
150 $/pi?
100 $/pi* 100 $/pi*
50 $/pi*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

—min ($/pi2) =—max ($/pi2)



Transactions majeures 2024-2025 HRG  gda

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Sup. du batiment :
Prix/pi? :

Nombre d'unités :

Année construction :

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Publié le 2024-08-01

2500 a 2600, rue Beaurevoir, Québec

Le sequestre aux biens de Centre d'affaires Les Méandres inc.
Centre d'affaires Les Méandres 2024 inc.

17 000 000 $

92 051 pi?

185 S

2012

20



Redéveloppements de tours a bureaux HRG gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

les affaires

Transformer des tours de bureaux en Nombre record de bureaux
logement: un projet ambitieux vacants a Québec, et le pire est
avenir



Redéveloppements de tours a bureaux

LE 1005, CHEMIN STE-FOY

associeés inc Services



LE 1005, CHEMIN STE-FOY
DEVIENT
LE KOZI



Redéveloppements de tours a bureaux

LE SIEGE SOCIAL DE LA CNESST

associés inc



Redéveloppements de tours a bureaux Hm JF da

associés inc Serwces
immobiliers
intégrés

LE SIEGE SOCIAL DE LA CNESST
DEVIENT
LE RIVERO




Redéveloppements de tours a bureaux HRG gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

COMPLEXE DE VILLE
AJOUTE
LE PHILIPPE

AR 10y [ iI
R ‘

lmm i) - il
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Redéveloppements de tours a bureaux HRG gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

COMPLEXE DELTA
AJOUTERA
LE DELTA 4

| H[ ;umm“‘i K = .’N
Eu | om n[TREE M I
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HRPG ' gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Commercial \\




Ralentissement des ventes de détail HREG gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

0,
14,0% 13,7%

12,0%

10,0%

8,0%
6,3%

6,0%

4,0%

2,1% 1,9%
2,0% =

0,0%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

—\/entes totales du commerce de détail au Québec

Source : Statistique Canada



La confiance des consommateurs s’'améliore HEG TL gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

104

103,0

103

102

101

100

99

98

97
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

—|Indice de confiance des consommateurs canadiens



Polarisation de la demande

HRG  gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

TIGRE
GEANT

WINNERS

DOLLARAMA

AUBAINERIE

DEPUIS 4 1944



10%

9%

8%

7%

6%

_
_ —

2015

2016

Centre commercial

de quartier

2017

TGA

2018 2019 2020

e min (%) e—max (%)

2021

2022

2023

/

2024

Loyer

24 $/pi*

19 $/pi* ~ _— 203/pF

14 5/pi*

9$/pi" ~ o 10s/eE

4 5/pi*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

=—min ($/pi2) ====max($/pi2)

Prix de vente

300 $/pi*
250 $/pi*

200 $/pi? /x 200 $/pi?

150 $/pi*

100 $/pi? N\ =100 $/pi*

50 $/pi*

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

o N ($/pPi2) e max ($/pi2)



HRG  gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Transactions majeures 2024-2025

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Sup. du batiment :
Prix/pi? :

Année construction :

Nombre d'unités :

Adresse :
Vendeur (s) :
Acquéreur (s) :
Prix de vente :
Sup. du batiment :
Prix/pi? :

Année construction :

Nombre d'unités :

5301-5751, boul. des Galeries, Québec
Les Galeries de la Capitale Holding et al.
Galeries Capitale Holdings inc.

289 705 608 $

1024 423 pi?

2835

1981

N/D

3023-3095, boul. Wilfrid-Hamel, Québec
9519-4916 Québec inc.

S.E.C. Oktoliv Wilfrid-Newton et al.

23 850000 S

91 522 pi?

261 S

1979

46

Publié le 2024-08-28

Publié le 2024-09-10



Transactions majeures 2024-2025 HBEG — gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

Publié le 2024-09-16

Adresse : 5700-5900, bouldes Gradins, Québec
Vendeur (s) : Optrust Lebourgneuf et al
Acquéreur (s) : Commandité Sde Capital inc.
Prix de vente : 56 500 000 $
Sup. du batiment : N/D
Prix/pi? : N/D
Année construction : N/D
Nombre d'unités : 21
Publié le 2024-05-07
Adresse : 1205-1225, boulevard Charest Ouest, Québec
Vendeur (s) : G2Mc inc.
Acquéreur (s) : Immeubles Corbeil inc.
Prix de vente : 14 350 000 S
Sup. du batiment : 53 915 pi?
Prix/pi? : 266 S
Année construction : 1978

Nombre d'unités : 1




Redéveloppements majeurs HEG | gda

associés inc Services
immobiliers
intégrés

- - 7 e B — B :|| 1 A
le journal || — . @) RADIO-CAN3D3

de quebec

{®h RaDIO-canana &
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1500 unités de logement pour | 115 appartements apparaitront ==

transformer Place des Quatre- qui se transforment en Place NUVO  dans le stationnement du Mail Cap-Rouge
Bourgeois
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N\

A retenir...

@ Des signes encourageant malgré certaines défis

\‘ Forte demande pour le multirésidentiel malgré les défis
Stabilisation du marché industriel
=18 =1 8 1=
Il Inoccupation en hausse et projets de redéveloppement a prévoir dans le marché des

= | bureaux

@ Baisse des ventes au détail mais forte demande pour les bannieres a rabais



immobiliers
intégres

POUR TOUS VOS BESOINS EN IMMOBILIER
AU QUEBEC

Merci!

gdaec.ca | hpdg.ca

info@gdaec.ca |
info@hpdg.ca

418 650-1459 | 514 899-0823
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