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1. Les principes de mesurage

Assembler des plans a jour de tous les etages

Documents électroniques ou papier
Relevés et Mesurage de vérification
Précision relative (représentatif des conditions existantes)

Choisir la bonne méethode selon l'usage (Bureaux)
Définir I'Aire Interieure Brute (IGA= Interior Gross Area)
Identifier les espaces

Sectionner la méthode (A ou B)

Répartir objectivement les aires communs aux espaces
occupants

Compiler les tableaux de répartition
Appliquer un plafond (cap) si requis
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2. Nouvelles définitions

(Bureaux)
Locataire Occupant
Espace a bureaux Aire d’occupant
Aire marchande Alire d’occupant*
Superficie Brute mesurée Aire Intérieure brute
Superficie Commune Aires de services
d'immeuble (1) étage

Immeuble
Superficie Commune Aires d'agrement (amenities)
d'immeuble (2) étage

Immeuble

Se reférer a la norme pour les termes et definitions exacts en anglais.
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2. Nouvelles définitions

(Bureaux)

Superficie Locative d'etage
Superficie Locative de base
Facteur L/U d'étage
Facteur L/U d'immeuble
Facteur L/U combiné

Superficie Locative
Facade d'immeuble sur rue
Superficie batie

Aire préliminaire d'étage
Aires Occupants + Aires Attribuées
Facteur L/U (RIV)
Facteur L/O (R/O)
Facteur de charge unigue
(Load factor)
Aire Locative (rentable)
Circulation piétonne publique
Aire brute extéerieure (norme separee)

Traduction libre : Se référer a la norme pour les termes et définitions exacts en anglais.
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3. Méthodes de mesurage

(b

lllustration 1
Parties Dominantes

|IGA = Interior Gross Area

BOM A QUEBEC

flustration 1A

lilustration 1B

lllustration 1D

lllustration 1F

Interior

Gross

Area
5' [1524mm]

Interior : I llustration 1C
Gross !

lmp or Hlustration 1E

[1 524mm] 1

ustration 1G




3. Méthodes de mesurage

filustration &

lllustration 2
Connecteurs
Vodtes souterraines

IGA = Interior Gross Area et
facades sur rues

Hlustration 2B

Gross Area

Hlustra
er Columns B
Interior Gri

{GA Boundary

ughfare
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3. Méthode de mesurage

Tableau 2 (p.9)

Comment partager un
mur entre deux espaces

Chart 2 — Wall Priority Diagram

or centerline of the
it and the adjacent sp
to the right:

FLOOR SERVICE AREAS

FS; Far Side wall surface
o~

CL: Centerli
NS - wall surface

OCCUPANT AREA & AMENITY AREAS
QCCUPANT STORAGE (EXCLUDED)
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BUILDING SERVICE AREAS

PARKING (EXCLUDED)
BASE BUILDING CIRCULATION

(METHOD B ONLY)

MAJOR VERTICAL PENETRATION
BUILDING SERVICE AREAS ' '
PARKING (EXCLUDED)

FLOOR SERVICE AREAS
BASE BUILDING CIRCULATION
(METHOD B ONLY)

OCCUPANT AREA & AMENITY AREAS |
OCCUPANT STORAGE (EXCLUDED) |
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3. Méthodes de mesurage

Occupant Area

lllustration 7
Pénétrations verticales majeures

Vides et Aires communicantes
Espaces a hauteur limitee i

Cccupant
Arsa

Occupant Area - Occupant Area

lilustration 78 Ground Floor Plan
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4. Aire |

111.10.1
Sous-sol

a
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Ire intérieure
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111.10.3
Mezzanine
Facade

INTERSTITIAL AREA

INTERSTITIAL
YOID
OPEN TO BELOW

MEZZANINE

Hlus. 10.3A - Colonnade Hus. 10.3B — Mezzanine
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4. Aire intérieure brute(IGA)

111.10.4
Niveau 2

VO

D
OPEN TO BELOW
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brute(IGA)

Ire intérieure
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brute(IGA)
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Interieure
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5. Définition des espaces

Chaque espace du ‘IGA’ est déefini:
Pénetrations verticales majeures
Stationnements

Aire d’occupant
Espaces dénoncés (Mezz. Hauteur, etc.)

Aires d’entreposage d'occupant
Aires de service d’éetage

Circulation de Base (Methode B)
Circulation etendue (espace occupant) (Methode B)

Aires de service de I'immeuble
Aires d’agrement de 'immeuble (‘famenities’)




6. Stationnement / Mezzanines

111.11.1
Sous-sol

BUILDING
STORAGE

BOILER

ENCLOSED PARKING
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6. Stationnement / Mezzanines

111.11.3
Mezzanine
Colonnade | e

LA

OCCUPANT AREA

LOBBY

INTERSTITIAL AREA

OCCUPANT AREA |
{Restaurant) o | MEZZANINE

lllus. 11.3A - Colonnade Hlus. 11.3B — Mezzanine
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/. Principes de répartition des
espaces communs

Méthode B: Méthode pondéree

|| faut choisir et citer la méthode utilisée
“ANSI/BOMA Z65.1-2010 Méthode A’

_es deux methodes géenerent la méme superficie
ocative totale de I'immeuble.

Peut aussi generer des ratios fixes ou “cap”




7. Méthode Avs B

QOccupant Area
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7. Méthode Avs B
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Hlustration 3B As-leased with Extended Circulation
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8. Méthode A

Similaire a la méthode 1996
Mais avec les nouvelles deéfinitions d'espaces
Aires d'occupant (utilisable)

Aires commune d'étage variable selon la configuration
mesurée sur place

Parfois la seule methode possible



8. Méthode A

111.11.2
Niveau 1

OCCUPANT AREA i 2 OCCUPANT AREA
¢ (Exercise Club})

o
£
a
z
w
>

LOBBY ! FIRE BUILDING
| PUMP ELECTRICAL

OCCUPANT AREA ‘ OCCUPANT AREA
{Restaurant) (Restaurant)
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8. Méthod

111.11.4
Niveau 2

a
B O M A QUEBEC

OCCUPANT

OCCUPANT AREA {
SUITE #21 | sUite s

LOBBY

OCCUPANT AREA
SUITE #25

LEVATORS (|

OCCUPANT AREA
SUITE #23

OCCUPANT AREA
SUITE #24




8. Méthode A

111.11.5
Niveau 3

OCCUPANT AREA
SUITE #30

OCCUPANT AREA . OCCUPANT AREA
SUITE #30 SUITE #30

OCCUPANT AREA
SUITE #30

[ Tous droits réservés/Avec permission
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8. Méthode A

111.11.6
Niveau 8

a
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ROOF TERRACE
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9. Méthode B

Meéthode B: Methode ponderee

Méthode normalisée pour éliminer les fluctuations de
ratios L/U dans le temps.

Aires d’occupants (utilisable) identique

Aires communes d'etage fixes:
Superficie de circulation de Base (BBS) théorique
A partir de calculs sur plans Autocad

Circulation étendue
Allouée aux locataires desservis par cette extension de corridor a
cet étage.

Ratios L/U fixes dans le temps
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9. Méthode B

111.12.1
Niveau 1

OCCUPANT AREA
{Exercise Ciub)

o)
=
(=
z
w
>

N TH

BUILDING
ELECTRICAL

LIC PEDESTRI,

LOADING
DOCK

OCCUPANT AREA ] OCCUPANT AREA
{Restaurant} x, (Restaurant)
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9. Méthode B

111.12.2
OCCUPANT AREA § it
Niveau 2 |

OID

VO
QPEN TO BELOW

s s

OCCUPANT AREA
SUITE #25

=

:

[ Tous droits réservés/Avec permission
BOM A QUEBEC

BOMA QUEBEC et BOMA INTERNATIONAL

OCCUPANT AREA
SUITE #28

OCCUPANT AREA
SUITE #24
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9. Méthode B

111.12.3
Niveau 3

OCCUPANT AREA
SUITE #30

OCCUPANT AREA OCCUPANT AREA
SUITE #30 SUITE #30

OCCUPANT AREA
SUITE #30

s e
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éthode B

111.12.4
Niveau

9. M

38
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10. Tableaux

2 formules distinctes:
et Méthode B

Formules indiguées aux tableaux dans la norme

Compilations de toutes les superficies (aires):

Aire intérieure brute (IGA) =
Pénétrations verticales majeures
Stationnements
Entreposage d'occupant
Aire d'occupants
Aires d’'agrément (amenities)
Aires de services d'étage
Aires de services de I'immeuble



10. Tableaux —

PRELIMINARY CALCULATIONS (NOT FOR LEASING)

INTERMEDIATE CALCULATIONS

INTERMEDIATE ALLOCATIONS (NOT FOR LEASING)

FINAL CALCULATIONS

OPTIONAL ADJUSTMENTS

A

B

c

D

E F

H

K

N

o

|

i a

R

-1

INPUT

MEASURE

MEASURE

MEASURE

MEASURE | =B-C-DE

MEASURE

MEASURE

MEASURE

FLOOR LEVEL

INTERICR
GROSS
AREA

MAJOR
| VERTICAL
i PENETRATIONS

i PARKING

OCCUPANT
STORAGE

| PRELIMARY
| FLOOR
| AREA

OCCUPANT

{ AREA

BUILDING |
AMENITY |
AREAS

USABLE
AREA(U) SERVICE

AREAS

BUILDING | F
i SERVICE &
| AMENITY

=il =EF/EN

| =m0

[y

1.1800

=HR

OCCURANT +
ALLOCATED
AREA (0)

R/Q

| LoAD

FACTOR A

i RENTA

AREA

CAPFED
LOAD
FACTOR

CAPPED
RENTABLE
AREA

FLOOR TOTALS

20,000.00

1,500.00

500.00

Occupant
Storage A
Cecupant
lorage B
Building
Storage
Boller, Main
rical

400.00

1600000

2000.00 160000

600.00

100000

- 1,600.00

1000

1.0000

1.0000

1.0000

10000 |

FLOCR TOTALS

20,00000

Sute 100

Suite 110

Suite 150

Vending Area

Building Lobby |

Loading Dock |
& Trash

10,00000
400000
1,80000

1

80000

15,80000

g

FLOOR TCTALS

19,560.00

80000

Suite 200
Suite 250
Suite 280

80000 | 1§

0,000.00 -
400000 | =
1,800.00 =
500,00 -
- 1,000.00
- 1,500.00

630000

| 250000 |

1.0246
1.0245
1.0245
10245 |
10245 |
1.0245 |

10245

10,24540
4098.16
184417

1.0203
1.0603
1.0603
1.0803
1.0803
10803

11171
11171
LT
L1
117
£1171

1,171.04
446841
201079

IRRVA
111
4171
4171
17
RAkal

1117104
446841
2,010.79

1618773

1.0803

1.4171

1765024

4171

1766024

800000
5,00000
400000

18,750.00

i 17000.00

3

FLOOR TOTALS

850.00

Suite 300

800000 -
£00000 -
400000 | -

1

700000 |

1.1029 |
11029 |
1.1029

882353
551471
441176

10003
10803
1.0803

12026

12096 |

1.2026

1800
1800
1.1800

1.1028

1875000

10003

12026

20,444.00

.1600

852000
5,95000
476000
20.230.00

18,400.00

18400.00

FLOOR TOTALS

Suite 400
00

1

1840000 |

840000

1.0408
10408

19,15000

10803
1.0803

1.0408

1.0803

1.1348

1.1348

1.1348

20880.14

1348
348

.1348

20,880.14

20880.14

i 11,00000
350.00

Rest Hdm. |

Suite 45

| 1735000 |

600000 _

PH,

FLOOR TOTALS

Occupant
Storage PH

Mechanical

1

600000

100000
35000

1.1008
1.1009

11008 |

6,605,189

1910000 |

1.0008
10903

303

1.2003

12008 |

720194

4900
L1800

0

1308000
41650

714000

2082562

1.190

20,646.50

2,000,00

10903

1.0000

1.0000

BUILDING TOTALS (T}

| 6855000

50000 | 6

6,10000 |

455000 |

73,187.73

1.0803

in this table repre

(]
BOM A QUEBEC

sent (check one)

Tisquare feel
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10. Tableaux — méthode B

PRELIMINARY CALCULATIONS (NCT FOR LEASING)

FINAL CALCULATIONS

FINAL CALCULATIONS

OPTIONAL ADJUSTMENT

INFORMATION
ONLY

A

B

c

iD

E

G

H

|

id

M

i N

0

INPUT

MEASURE

i MEASURE

MEASURE

MEASURE

| =8-C-DE

INPUT

MEASURE

MEASURE

=F-H

| =HK

1,1900

[

=L/(H+)

FLOOR LEVEL

INTERIOR
GROSS
AREA

MAJOR
VERTICAL
PENETRATIONS

PARKING

OCCUPANT
STORAGE

PRELIMARY
FLOOR
AREA

SPACE
ID

OCCUPANT
AREA

BASE
BUILDING
CIRCULATION

SERVICE &
AMENITY
AREAS

| RENTABLE
i AREA

CAPPED
LOAD
FACTOR

| caPPED
| RENTABLE
| AREA

FULL FLOOR
EQUIVALENT
FACTOR

150000

500,00

FLOOR TOTALS

20,000.00

1600000

2,000.00

Occupant
Slorage A

Occupant
Slorage B

1.1866

1.1866

1.1866
1.1866

1.1866

1.1866

1.1866

1.1866
1,1866

1,1866

FLOOR TOTALS

20,000.00

80000

Suite 100
Suite 110
Suite 160

10,00000
400000
1,600.00

1.18686
1.1868
1.1866
1.1866
1.1866
1.1866

1.1866
1.1868
1.1866
1.1866
1.1866
1.1868

11,866.17
474647
177983

18,200,00

15,600,00

500.00

3,20000 1.1866

18,302.57

1.18686

18,39257

FLOOR TOTALS

19,550,00

Stite 200
Suite 250
Suite 280

800000
500000
4,000.00

1.1866
1.1868

| 11866

846294
593308

1.1666
1.1866
1.1866

9,48294
593309
474647

1875000

1700000

1,00000

750‘00 1,1866

1.1866

20,172.49

3

FLOOR TOTALS

20,000,00

Suite 300

1740000

11866
1.1866

2064714

19,15000

17400.00

1.1866

20647.14

1,1866
1,1866

2084714

1.1866

20,647.14

FLOOR TOTALS

Suite 400
Suite 400

Restr. Hdrm,

Suite 450

11,000.00/
360.00]

6,000.00

1,1866
1.1866

1.1866

13,052.79
41632

7110.70

| 19,10000

| 17350.00

1yr,{}()(}.[){‘:

‘75(.'}.00 1.1866

2068781

1.1866
1.1866

1.1866

1.1868

13,05279
415.32

711870
2058781

BH.

FLOOR TOTALS

2.500.00

40000

100,00

100,00

200000 |

Occupant
Storage PH

1.1866

1.1866

1.1866

1.1866

1.1866

1.1866

BUILDING TOTALS (Z)

102,050.00

4,150.00

16,000.00

2,100.00

78,80000

67,260.00

050,00 1,1866

[ 7e80000

1.1866

in this table represent

Cisquare meters

ni (check one)

isquare feet

squale meters
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11. Interprétation

Convention volontaire entre les parties

Le “Gros Bon Sens prime”

Norme compléete et integrale
Se référer au document intégral et jamais en partie
Eviter « & la fagon de » ou « basé sur »
Dénoncer clairement toutes les particularites

Marge d'erreur acceptable de 2% entre divers releves
Interpréteurs designes BOMA International
Réponses F.A.Q. intégrées au document



12. Attrapes et Astuces

Erreurs de mesurage (mesures de vérification)

Plans incomplets ou impreécis

Espaces ou aires mal identifiés

Dossier de mesurage incomplet (vue globale du batiment)
Quéte de precision trop grande (2%)

Mauvaise lecture de la norme

Mauvaise normes (89 vs 96 ou selon l'usage)
Mauvaise application de la norme (ex: locataire unique)
Mauvaise (ou veille) terminologie

Conditions particulieres du batiment

Dénonciation des espaces speciaux

Application partielle de la norme (proscris)

Evaluation subjective

Conflicts avec les termes des conventions Multi-usage

(b
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13. Réponses aux Questions

l—"lb Tous droits réservés/Avec permission
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@ Stéphane Carriere, architecte OAQ,0AA, Uptime ATS

Toutes questions d'interprétation doivent étre soumises a travers le site Web
de BOMA- Québec.

| architectes

Tous droits réservés/Avec permission
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